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El que suscribe: Arg. René Vega A., perito calificado en el Consejo de la Judicatura,
respetuosamente expongo:

2.- ANTECEDENTES.

En el proceso judicial de SERVIDUMBRE DE PASO, como Perito de la Funcion Judicial
con el codigo numero 18239877, se me solicita por la propietaria Srta. DAYSI LISSETE
ARAUJO BARAHONA el presente informe pericial.

e Delimitacion. - Determinacion precisa de limites del bien inmueble signado con
el nimero de predio 572765, Lote no. 10, con sus cerramientos, USOS,
servidumbres y respectiva cabida.

En el cual intervienen dos lotes de terreno:

1) El primer lote signado con el numero de predio 572766, lote No. 9, ubicado en
ubicado en la calle Gribaldo Mifio, barrio S. José del Valle, parroquia Conocoto,
canton Quito, provincia de Pichincha, a nombre de los Sres. JOSE BELISARIO
SIMBANA PEDRAZA, LUIS ORLANDO HIDALGO Y JOSE LUIS QUINTANA
NORONA.

2) El segundo lote signado con el nimero de predio 572765, lote No. 10, ubicado en la
calle Gribaldo Mifio, barrio S. José del Valle, parroquia Conocoto, cantén Quito,
provincia de Pichincha, corresponde a la Srta. DAYSI LISSETE ARAUJO
BARAHONA.

3.- CONSIDERACIONES TECNICAS Y METODOLOGIA A APLICARSE.

La ARQUITECTURA. - La arquitectura es el arte y la técnica de proyectar, disefar y
construir, modificando el habitat humano, estudiando la estética, el buen uso y la funcion
de los espacios, ya sean arquitecténicos o urbanos.

En funcién de lo citado. -

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO, en el articulo 264, en concordancia con el
266, de la Constitucion de la Republica dispone que es competencia de los gobiernos
municipales: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciébn nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso de suelo urbano y rural. - 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

En materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le compete expedir
las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas en
el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(“COQOTAD”).



ORDENANZA METROPOLITANA No. 0172, CAPITULO VI DEL DESARROLLO
URBANISTICO, SECCION PRIMERA DE LA HABILITACION DEL SUELO, PARAGRAFO
1 CONSIDERACIONES GENERALES, ARTICULO...(70).- Proyectos de Subdivision.- 2.
Los proyectos de subdivisibn son propuestas de iniciativa metropolitana o privada que
tienen por finalidad dividir y habilitar predios, conforme la zonificacion establecida en el
PUOS y demas instrumentos de planificacion.

Luego del andlisis del encargo realizado se informa que si procede el peritaje en materia de
la rama de Arquitectura y Disefio. Realizando el peritaje dentro de las consideraciones
técnicas, ordenanza municipal, y Acordes al objeto de pericia.

4.- METODOLOGIA A APLICARSE

e Andlisis de la situacion actual de linderos, cabida; con los documentos
habilitantes proporcionados.

¢ Reconocimiento de campo del bien inmueble.

e Levantamiento Planimétrico de linderos consolidados, entre otros.

e Conclusiones.

5.- CONCLUSIONES

a) La descripcién de linderos y cabida que consta en la escritura publica de Compra —
Venta, Lote No. 9 del 10 de diciembre del 2009 a nombre de JOSE LUIS QUINTANA
NORONA es la siguiente:

e VEINTE POR CIENTO, de los derechos y Acciones fincados sobre el lote
namero Nueve.

No se determina Linderos especificos del VEINTE POR CIENTO, ni la existencia de
un proceso de subdivisién bajo ordenanza municipal en escritura.

b) La descripcion de linderos y cabida que consta en la escritura publica de Compra —
Venta, Lote No. 9, del 27 de septiembre del afio 2000 a nombre de LUIS ORLANDO
HIDALGO es la siguiente:

e CUARENTA PUNTO VEINTE Y CUATRO POR CIENTO, de derechos y
acciones del lote nimero Nueve. Para una futura particion los derechos y
acciones equivaldrdn a una superficie de terreno de cuatrocientos metros
cuadrados.

No se determina Linderos especificos del CUARENTA PUNTO VEINTE Y CUATRO
POR CIENTO, ni la existencia de un proceso de subdivision bajo ordenanza
municipal en escritura.



c) La descripcion de linderos y cabida que consta en la escritura publica de Particion del

06 de marzo de 1998 a nombre de JOSE BELISARIO SIMBANA PEDRAZA del lote No.
9 es la siguiente:

e NORTE: En 71.00 m con el lote Nimero 10

e SUR: En 71.00 m con el lote Nimero 8

e ESTE: En 15.00 m con Propiedad de Mariano Chipantiza
e Qeste: En 13.00 m con la Calle “A”

e El lote de Terreno tiene un area de 994.10 m2

Se determina linderos y area del lote segun escritura, El lote NUmero nueve ha
tenido dos ventas en derechos y acciones literal a y b, quedando un remanente del
39.76% en derechos y acciones, no existe escrituras de un proceso de subdivision
bajo ordenanza municipal en dénde se determine los linderos del 39.76%.

d) La descripcion de linderos y cabida que consta en la escritura publica de Compra —

Venta, Lote No.10 del 28 de mayo del 2015 a nombre de DAYSI LISSETE ARAUJO
BARAHONA PEDRAZA es la siguiente:

e NORTE: En 71.00 m con Propiedad Particular
e SUR: En 71.00 m con el lote Numero 9

o ESTE: En 16.00 m con Mariano Chipantisa
o Qeste: En 14.00 m con la Calle “A”

e Ellote de Terreno tiene un area de 1100.00 m2

Se determina Linderos y area del lote segln escritura, no existe un proceso de
subdivision o fraccionamiento del lote bajo ordenanza municipal.

e) La descripcién de linderos, cabida, construcciones, servidumbres, del lote Nueve,

f)

signado con numero de predio 572766, que consta en la CEDULA CATASTRAL
INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO INFORMATIVO # 876895
(Adjunto Anexo), es la siguiente:

e Predio 572766, se encuentra en UNIPROPIEDAD
e Area de Construccion cubierta 622.34 m2

Se determina que el lote Nueve con niumero de predio 572766 se encuentra en
Unipropiedad, no refleja en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito procesos
de subdivision, inscripcion de calles, pasajes dentro del predio.

La descripcién de linderos, cabida, construcciones, servidumbres, del lote Diez, signado
con numero de predio 572765, que consta en la CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA
EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO INFORMATIVO # 877011 (Adjunto Anexo), es la
siguiente:



9)

h)

e Predio 572765, se encuentra en UNIPROPIEDAD
e Area de Construccion cubierta 454.38 m2

Se determina que el lote Diez con niumero de predio 572765 se encuentra en
Unipropiedad, no refleja en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito procesos
de subdivision, inscripcion de calles, pasajes, dentro del predio.

La descripcion de linderos, cabida, construcciones, servidumbres, del lote Diez, signado
con numero de predio 572765, que consta en la LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES EXISTENTES LMU - 21, Y UN PLANO Al aprobado, con fecha 22
de octubre del 2014, es la siguiente:

¢ Nombre de la Edificacién, Reconocimiento Locales y Viviendas.

e Areas construidas (Area Bruta) 172.53 m2.

e Lamina Al, en Implantacion Linderos definidos, dos ingresos - vehicular y
peatonal, Una construccién aprobada.

Se determina que el lote Diez con numero de predio 572765 se encuentra en
Unipropiedad, tiene planos aprobados de una construccion de dos pisos y los
linderos se encuentran bien definidos, la aprobacion la genera la Administracién
Zonal los Chillos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. No se encuentran
procesos de subdivision, inscripcién de calles, o pasajes comunales con otras
propiedades aledafias.

La descripcion de linderos, cabida, construcciones, servidumbres, del lote Diez,
signado con nimero de predio 572765, que consta en la LICENCIA METROPOLITANA
URBANISTICA DEL PROYECTO TECNICO ARQUITECTONICO LMU - 20, con fecha
23 de septiembre del 2016, CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO
TECNICO ARQUITECTONICO, con fecha 19 de abril del 2016, CERTIFICADO DE
CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO ESTRUCTURAL, con fecha 26 de agosto
del 2016 Y DOS PLANOS Al Y A2 aprobado, con fecha 23 de septiembre del 2016, es
la siguiente:

e Nombre del proyecto segun certificado: AMPLIATORIO MODIFICATORIO
RESIDENCIA BARAHONA.

e Areas y Especificaciones del proyecto, Areas proyectadas (Area Bruta) 476.44
m2.

e Lamina Al, en Implantacion Linderos definidos, dos ingresos — circulacion
vehicular y circulacion peatonal, Dos construcciones aprobadas.

Se determina que el lote Diez con nimero de predio 572765 se encuentra en Unipropiedad,
tiene planos aprobados de dos construcciones, una de dos pisos y la segunda de un piso,
los linderos se encuentran bien definidos, la aprobacién la genera la Administracion Zonal



los Chillos del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y la Entidad Colaboradora - El
Colegio de Arquitectos. No se encuentran procesos de subdivision, inscripcion de calles, o
pasajes comunales con otras propiedades aledafas.

i) Autorizacion de trabajos menores del lote Diez, signado con nimero de predio 572765,
que consta en la LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVAS MENORES, con fecha 16 de diciembre del 2020.

e Nombre del proyecto: PROPIEDAD DE DAYSI ARAUJO

e Intervenciones de Caracter Permanente: CONSTRUCCION DE 104.70 m2 DE
CERRAMIENTO.

Se determina que el lote Diez con nimero de predio 572765, tiene autorizacion y
aprobacién de la Administracibn Zonal los Chillos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Para la construccién de un cerramiento de 104.70 m2.

j) Ellote Nueve con numero de predio 572766 propiedad de los Sres. JOSE BELISARIO
SIMBANA PEDRAZA, LUIS ORLANDO HIDALGO Y JOSE LUIS QUINTANA NORONA,
se encuentra en UNIPROPIEDAD, en este no se registra permisos de subdivisién, o
particion.

k) El lote Nueve con nimero de predio 572766 propiedad de los Sres. JOSE BELISARIO
SIMBANA PEDRAZA, LUIS ORLANDO HIDALGO Y JOSE LUIS QUINTANA NORONA,
tiene construcciones fisicas de hormigbén armado, las cuales no tienen planos o
permisos aprobados por la Administracion Zonal los Chillos del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

6.- INCLUSION DE DOCUMENTOS DE RESPALDO, ANEXOS O EXPLICACION DEL
CRITERIO TECNICO.

Los documentos sujetos de analisis y complementarios son:
a) Escritura Publica a favor de JOSE LUIS QUINTANA NORONA, Lote No. 9.
b) Escritura Pablica a favor de LUIS ORLANDO HIDALGO, Lote No. 9.
c) Escritura Publica a favor de JOSE BELISARIO SIMBANA PEDRAZA, Lote No. 9.
d) Escritura Publica a favor de DAYSI LISSETE ARAUJO BARAHONA, Lote No. 10.

e) CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO
INFORMATIVO # 876895, Lote No. 9.



f) CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD, DOCUMENTO
INFORMATIVO # 877011, Lote No. 10.

g) LICENCIA DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES EXISTENTES LMU - 21,
Y UN PLANO A1, Lote No. 10.

h) LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA DEL PROYECTO TECNICO
ARQUITECTONICO LMU - 20, Y DOS PLANOS Al, Lote No. 10.

i) CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO  TECNICO
ARQUITECTONICO, Lote No. 10.

j) CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DEL PROYECTO TECNICO ESTRUCTURAL,
Lote No. 10.

k) LICENCIA METROPOLITANA URBANISTICA INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVAS MENORES, Lote No. 10.

) LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO DEL PREDIO No. 572765.
m) INFORME FOTOGRAFICO.
7.- DECLARACION JURAMENTADA.

Declaro bajo JURAMENTO, que el INFORME PERICIAL, es independiente y corresponde
a la real conviccion Profesional y toda la informacion proporcionada es verdadera.

Es todo cuanto puedo informar en honor a la verdad, Sefior Juez.

Quito, 19 de enero del 2021

Atentamente,

Arg. René Vega A.

PERITO — CNJ 18239877

E-mail: rene_alejandr80@hotmail.com
Teléfono: 0992698038 - 3808047
Enero 2021
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CUADRO DE AREAS Y LINDEROS

N |14.82m con Sr. RICAURTE ORTIZ PACO GUSTAVO
50.28m con Sr. MARTINEZ GONZALEZ FRANCISCO
5.20m. con CALLE GRIBALDO MINO

S |70.62 m. con Sr. LUIS ORLANDO HIDALGO, Sr. JOSE LUIS
QUINTANA NORONA y Sr. JOSE BELIZARIO SIMBANA PEDRAZA

11.61m. con CALLE GRIBALDO MINO
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Arg. René Vega A.
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Informe Fotografico
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Imagen 1. Facahada Principal, Lote No. 10, No. De Predio 572765.
Propiedad Srta. Daysi Lissete Araujo Barahona.

%

Imagen?2. Facahada Principal, Lote No. 09, No. De Predio 572766.
Propiedad Sr. Luis Orlando Hidalgo, Sr. Jose Luis Quintana Norofia,
Sr. Jose Belizario Simbafia Pedraza.



Imagen3. Ingresos Peatonal y Vehicular de Cada Predio.

CONSTRUCCIONES SIN PERMISOS MUNICIPALES

CONSTRUCCIONES CON PERMISOS MUNICIPALES:

“ a)LICENCIA DE TO DE El
1 EXISTENTES LMU - 21, Y UN PLANO A1, Lote No. 10.

METROPOLITANA URBANISTICA DEL PQOYECTO

PANADERIA pas: :
CERTIFICADO DE CoNFORMBAD BERbAovEcy

Imagen4. Construcciones de Cada Predio.



